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CORONADO - VELASCO

CONTADORES PUBLICOS ASOCIADOS S.C.
SOCIEDAD DE AUDITORIA

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A LA PRESIDENCIA DEL CONSEJO DIRECTIVO
DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA - SERPAR LIMA

dsac.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Servicios de Parques de Lima -
Serpar Lima, que comprende el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre 2016 y los
Estados de Resultados Integrales, de Cambios en el Patrimonio Neto y de Flujos de Efectivo,
por el afio terminado en esa fecha; asi como el resumen de politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién

La Administracion, es responsable de la preparacion y presentacion de estos estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Perd.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno, que sea
relevante para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros para que
estén libres de errores materiales, ya sea como resultado de fraude o error: de seleccionar y
aplicar las politicas contables apropiadas; y de realizar estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros
basada en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con Normas de
Auditoria Generalmente Aceptadas en Peru. Tales normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una
seguridad razonable de que los estados financieros no presenten representaciones erroneas
de importancia relativa.

Una Auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea
como resultade de fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion el control interno pertinente de la Institucién en la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo
con las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Institucion. Una auditoria también comprende la evaluacion de si los
principios de contabilidad aplicados son apropiados, y si las estimaciones contables
realizadas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.
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10.

Base de Opinion Calificada

Se han generado limitaciones e incertidumbres para satisfacernos de parte de las
obligaciones de pago mantenidas por Serpar Lima al cierre del 2016, por un total de
S/ 2,021,204, importe conformado por operaciones devengadas del 2016 que presentan
diferentes situaciones, acumulacion de operaciones de arfios anteriores, y desconocimiento de
vigencia y/o impedimentos para devolucion o ejecucion de garantias recibidas por
concesiones y eventos. (Ref. Reporte de Deficiencias Significativas — RDS; Il - Estados Financieros;
Numeral 1.1) :

Al cierre del 2016, se activaron como parte de las edificaciones de algunos parques zonales,
obras que se presentaban como parte de los trabajos en curso por S/ 7,368,073, sin
evidenciarse el informe técnico que acredite la situacion de las mismas como sustento de la
reclasificacion efectuada. (Ref. RDS; Il - Estados Financieros; Numeral 1.2)

El saldo neto de S/ 1,798,403 reflejado en la nota N° 13 — Activos Intangibles, no se presenta
libre de prejuicios, al requerir una evaluacion integral que comprende la revisién de la vigencia
y determinacion de vida util aplicada sobre cada uno de sus elementos, asi como, al contener
servicios por elaboraciéon de estudios, expedientes tecnicos y otros, de los cuales se

desconoce la situacion de los proyectos a les que estan asociados. (Ref. RDS; Il - Estados
Financieros; Mumeral 1.3)

Bienes patrimoniales reportados como resultado del inventario fisico valorizado practicado al
31 de diciembre de 2016 por un total de S/ 1,247,964 (neto), en estado malo, dados de baja
en el 2016, para su baja, asi como, no ubicadas, forman parte del saldo de Propiedad, Planta

y Equipo, estando pendiente las gestiones para su sinceramiento. (Ref. Reporte de Deficiencias
Significativas - RDS; Il = Estados Financieros; Numeral 1.4)

Opinion Calificada

En nuestra opinién, excepto per los efectos que pudieran tener los asuntos indicados en los
parrafos 4 al 7, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera del Servicio de Parques de Lima — Serpar
Lima al 31 de diciembre de 2016, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad
generalmente aceptados en Peru y practicas contables descritas en la nota 2.

Otros asuntos

Los procedimientos aplicados en el registro contable de valorizaciones de aportes para
parques zonales, no se ajustan a la normatividad contable vigente, originandc por ese
concepto el registro de cuentas por cobrar e ingresos diferidos, que se deducen entre si y que
se revelan como parte de la Nota N° 06 - para efectos de no incrementar el total de activos y
pasivos -, conformados por saldos de valorizaciones que no se mantenian en estado
definitivo, en tanto otras, han perdido vigencia al 31 de diciembre de 2016, originando se

reflejen flujos de efectivo futuros que eran inciertos a esa fecha. (Ref. RDS; Il — Estados
Financieros; Numeral 1.5)

Como parte de la Nota 21 — Cuentas de Orden, Serpar presenta el importe de S/ 4,657,404,
correspondiente al resultado del calculo actuarial efectuado por la ONP ai cierre del 2016,
respecto a obligaciones previsionales del régimen de pensiones D.L. 20530, en aplicacién al
Instructivo Contable N° 020, el cual fue derogado mediante la Resolucion Directoral N° 014-
2016-EF/51.01 del 30 de noviembre de 2016, que a la vez dispone, para el caso de las
Entidades Gubernamentales del Estado, la transferencia de dicho saldo a cuentas del Pasivo,
habiendo realizado la entidad consulta al Organo Rector de Contabilidad Publica, sobre el
tratamiento a seguir en su presentacion para el caso de Organismos Publicos
Descentralizados. (Ref. RDS; Il - Asunto de Importancia; Numeral 1)

Serpar - Lima

Informe de Auditoria Financiera
Ejercicio 2016
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11.

12.

Los valores y declaraciones que se muestran en forma comparativa corresponden a los
estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015, los cuales fueron
auditados por otros auditores independientes, quienes en su dictamen de fecha 02 de mayo
de 2016 emitieron una opinidn positiva.

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinian, remitimos atencién al tercer parrafo del literal h), de la nota N°® 02
— Principaies Principios y Practicas Contables, en el cual se manifiesta que se mantienen
terrenos a valores de tasacion, que formaron parte del grupo de lotes incluidos en Subasta
Publica realizada en noviembre de 2016, sin embargo, no llegaron a ser vendidos,
reflejandose al cierre del 2016 a valores revaluados en aplicacion a la NIIF 05. Scbre la
aplicacién de esta norma, la Direccién General de Contabilidad Publica mediante Oficio
N° 058-2017-EF/51.03, se ha pronunciade indicando que a Serpar en cahdad de entidad
gubernamental, le corresponde aplicar [a NICSP 12 — Inventarios.

Lima, 24 de mayo de 2017,

Refrendado por:

Coronado - Velasco CC. ®P. 4soc. 5.C.

e ]
B,

N
C. P. C. C. Jufio César-ComdEdo Valderrama C. P. C. Basilia Doris Heredia Méjia
Matricula NY03805 Matricula N° 06423
Socio - Supervisor Auditora Encargada

!
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SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
(Serpar Lima)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015
NotaN°1,2y 3

(Expresadao en Soles)

Ne 2016 2015

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Venta Neta de Bienes 22 11,313,583 4,163,000
Prestacién de Servicios 23 36,425,090 50,108,052
Aportaciones o Ingresos Operacionales-Entidades 0 0
Total de Ingresos de Actividades Ordinarias 47,738,673 54,271,052
Costo de Ventas 24 (501,189) (161,372)
GANANCIA (PERDIDA) BRUTA

Gastos de Administracion 25 (56,431,763) (67,726,976)
Otros Ingresos Cperativos - 28 11,339,548 410,955
GANANCIA (PERDIDA) OPERATIVA 2,145,269 (13,206,341)
Ingresos Financieros 27 313,555 413,426
Diferencia de Cambio (Ganancias) 28 0 1,433,736
Gastos Financieros 0 o}
Diferencia de Cambio (Pérdidas) 29 (345,168) (27,671)
giﬂgiﬁ'lagg ANTES DEL IMPUESTO A LAS 2.113,656 (11,386,850)
gg:#{;ﬁlﬁs (PERDIDA) NETA DE OPERACIONES 2,113,656 (11,386,850)
GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO 2,113,656 (11,386,850)
RESULTADQO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO, 2113,656 (11,386,850)

NETO DEL IMPUESTO A LA RENTA

Las Notas que se acompanan forman parte de los Estados Financieros

Sorpar=Lime Informe de Auditoria Financiera
erpar—~sd Ejercicio 2016
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SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
(Serpar Lima)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015
Notas N° 1,2y 3

(Expresado en Soles)

CONCEPTOS 2016 2015
A. ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobranza a (por):

Venta de Bienes y Prestacién de Servicios 46,438,032 54,720,218
Honorarios y Comisiones 0 ’ 0
Otras entradas de Efectivo Relativos a la Actividad de Operacién (223,989) 1,577 461
Pagos a (por) :
Proveedores de Bienes y Servicios (31,752,668) (43,866,371)
~ Cuenta de los empleados (14,893,541) (17,285,762)
Impuesto a las ganancias 0 0
Intereses y rendimientos ( no incluidos en la Actividad de Financiacion) 0 0
Dividendos ( no incluidos en la Actividad de Financiacién) 0 0
Regalias 0 0
Otros pagos de Efectivo Relativos a la Actividad de Operacion (1,076,033} (6,125,391)

FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO PROCEDENTE DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

B. ACTIVIDADES DE INVERSION
Cobranza a (por):

(1,508,199) (10,979,845)

Reemboiso de Adelantos de Préstamos Concedidos a Terceros 0 0
Ver]ta de Instrumentos Financieros de Patrimonioc o Deuda de Otras 0 0
Entidades
Pagos a (por):

Anticipos y Préstamos Concedidos a Terceros 0 0
Prestamos Concedidos a Entidades Relacionadas 0 0
Compra de Propiedades, Planta y Equipo (2,763,857) (1,909,621)
Compra de Activos Intangibles (99,509) (713,153)
Otros pagos de efectivo Relativos a la Actividad Inversion 0 (@)

FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO PROCEDENTE DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

C. ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobranza a (por):

(2,863,366) (2,622,774)

Obtencién de Préstamos de corto plazo
Obtencién de Préstamos de largo plazo
Préstamos de Entidades Relacionados

Pagos a (por):
Amortizacion o pago de préstamos de corto plazo

o O o o o o
o o o o o o

Amortizacion o pago de préstamos de largo plazo

FLUJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO PROCEDENTE DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO (4,371,565) (13,602,619)
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO 15,913,076 29,515,695
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL EJERCICIO 11,541,511 15,913,076

0 0

Las Notas que se acompaiian forman parte de los Estados Financieros.

Informe de Auditorfa Financiera

Serpar — Lima Ejercicio 2016
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SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
(Serpar Lima)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016

NOTA N° 01: IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD

El Servicio de Parques de Lima SERPAR-LIMA; es un Organismo Descentralizado de la
Municipalidad de Lima, como institucion Publica encargada del planeamiento, estudio,
construccién, equipamiento, mantenimiento y administracion de los Parques Zonales,
Metropolitanos, zooldgicos y botanicos para los fines culturales y recreacionales de Lima
Metropolitana.

Goza de autonomia funcional administrativa y econémica y rige su funcionamiento de acuerdo al
Decreto Ley N° 17528 del 21.03.69 y su Reglamento aprobado por Decreto Ley N°18898 de fecha
30.06.71 y sus modificatorias, regula las funciones del anterior Decreto Ley, incluyendo otras,
como administrar terrenos a su cargo y las que ponga a su disposicion el estado o las personas
naturales y juridicas facultandose la subasta de terrenos y exoneracion de aportes.

De conformidad con el Decreto Legislativo N® 143 de fecha 12 de junio de 1981, emite la Nueva
ley Organica de Vivienda, que sefala en la primera y Segunda Disposicion Transitoria, las
funciones y los Parques Zonales del Servicio de Parques Serpar-Lima gque se transfieran a las
Municipalidades, asi como los recursos asignados; ejecutado mediante Resolucion Suprema N°
237-83-VI-4100, de fecha 04 de noviembre de 1963.

El Decreto de Alcaldia N° 031, de fecha 12 de abril de 1984, incorpora dentro de la estructura
organica de la Municipalidad Metropolitana de Lima, como Organo Descentralizado, al Servicio de
Parques-Serpar-Lima.

La Municipalidad Metropolitana de Lima dentro de las facultades que le otorgaba la Constitucién
Politica del Estado emitié la Ordenanza N° 096, la cual dejaba en suspenso y sin efecto legal la
Ley N° 26664; estableciéndose que el Serpar-Lima es el Organismo designado y encargado por la
Municipalidad Metropolitana de Lima, de la premocion, organizacion, administracion, desarrollo y
mantenimiento de los Parques Zonales y Metropolitanos en la capital de la Repubilica.

El Gobiernc central al emitir la Ley N° 26664 permitidé. que en el afio 1996 las municipalidades
distritales usurparan la propiedad de los parques zonales, siendo nuevamente victimas en febrero
del 2004 de la usurpacion del parque zonal Llogue Yupanqui por el Alcalde del distrito de Los
Olivos, y que tras la lucha a través de los fribunales en el mes de agosto del 2004 se logré
recuperar el mencionado parque.

Con Resolucion de Alcaldia N° 272 de fecha 01.12.08 la Municipalidad de San Juan de Lurigancho
conforma una Comisién para efectuar la Transferencia a favor del Servicio de Parques de la
Municipalidad Metropolitana de Lima del parque zonal Huiracocha; haciéndose efectiva la
transferencia en el mes de abril del 2009.

La nueva Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972 del 27 de junio del 2003, en su articulo
161, numeral 1.3 sefiala facultades a Serpar-Lima para constituir, organizar y administrar el
sistema metropolitano de parques.

Con fecha 10.03.2005 se dicté la Ordenanza Municipal N| 758 que aprueba los Estatutos y
determina como Patrimonio Inicial de Serpar-Lima los bienes y recursos transferidos del Ministerio
de Vivienda y aceptados por la Municipalidad de Lima mediante Decreto de Alcaldia N° 031 del 12
de abril de 1984, vale decir la totalidad de parques zonales construidos en la capital metropolitana;
as/ mismo la nueva estructura Organica la cual se da aplicacion mediante RGG 745-2005 del
12.08.2005.
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Actualmente se encuentra bajo la modalidad de encargo para ser administrados por el Serpar-.

Lima los parques Metropolitanos: De la Exposicion, Los Anillos, Alamedas de las Malvinas, Parque
Coronel Miguel Baqueros, Parque de los Scidados del Peru, Parque Universitario y terreno cedido
por la Municipalidad Metropolitana de Lima destinado a futuro bosque ecoldgico de Santa Rosa,
Parque Alameda Salvador Allende entre los distritos de Surco, San Juan de Miraflores y Villa
Maria del Triunfo en un area de 7.50 Has. Cedida por la Municipalidad distrital de Villa Maria del
Triunfo en el que se edificard el Parque Zonal Flor de Amancaes, también se ha asumido la
edificacion y administracién del Nuevo Parque El Migrante en el Distrito de La Victoria.

Adicicnalmente la Ordenanza N° 1018 del 29 de mayo de 2007 aprobd encargar al Servicio de
Parques de Lima, iniciar ante la Superintendencia de Bienes Nacionales las gestiones de
adjudicacion de las areas calificadas como Zonas de Recreacién Publica ubicadas en las Pampas
de Ancén y Piedras Gordas con un total de 939 Hectareas y constituido por Parque Zonal A area
aproximada de 440 Has., parque Zonal B area aproximada de 111 has., parque Zonal C area
aproximada de 137 Has., Parque Zonal D area aproximada de 67 has., Parque Zonal E area
aproximada de 104 Has., Parque Zonal F area aproximada de 80 Has.

NOTA N° 02: PRINCIPALES PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

Los principios y practicas contables mas significativos aplicados en el registro de las operacnones y
preparacion de los Estados Financieros se resumen a continuacién:

a) El registro de las operaciones se efectud con sujecion a las Normas Internacionales de
Contabilidad del Sector Publico — NICP Oficializadas en el Pert segun numeral 07 de la
Directiva N° 002-2015-EF/51.01.

b) Mediante Resolucion N° 031-2004-EF/93.01 con fecha 11.05.2004, publicada el 18.05.2004
emitida por el Consejo Normativo de Contabilidad; se deja en suspenso el Ajuste Integral de
los Estados Financieros que se refieren las resolucicnes N° 002-60 y 003-93-EF/93.01,
tambien dejan en suspenso lo dispuesto en las Resoluciones N° 008-95 y 025-2001-
EF/93.01. Se sefiala que se debe considerar los saldos finales ajustados por inflacién al 31
de diciembre del 2004, como saldos iniciales histéricos a partir del 01 de enero del 2005.

c¢) El reconocimiento de un Activo Fijo (PPE) es valuado a su costo inicial de adquisicion sin
incluir impuestos menos los descuentos y rebajas, en aplicacidon a lo establecido en el
numeral 7.1 de la Directiva N° 005-2016-EF/51.01, aprobada mediante Resolucion
Directoral N° 012-2016-EF/51.01.

Los activos cuyo costo es inferior a un octavo de la UIT vigencia (S/ 3,950.00), se trasladan
a gastos de operacion mientras que para efectos de control se registran en Cuentas de
Orden, para el ejercicio 2017 el reconocimiento inicial de la PPE sera en funcion al importe
mayor a ¥ de la UIT vigente que hace referencia la Directiva.

Respecto a la depreciacion de la Propiedades, Planta y Equipo, se efectia utilizando el
metodo lineal, haciendo un cargo constante a lo largo de la vida util del activo, cuyas tasas
se consideran suficientes, para absorber el costo del activo al término de su vida util del
mismo, en estricto cumplimiento a lo dispuesto en el parrafo 78 de la NIC SP 17 —
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO y el acapite 1.1. de las disposiciones complementarias
de la Directiva N° 005-2016-EF/51.01; definiéndose para tal efecto las siguientes tasas:
Edificios y otras Construcciones 1.25% - 2%, Maquinaria y Equipo 10%, Unidad de
Transporte 10%, muebles y Enseres 10%, Equipos de Computo 25% de depreciacion; sin
embargo, respecto a los porcentajes aplicados por la entidad a los Rubros denominados
Edificios y otras construcciones y Unidades de Transporte, se le aplico las tasas de
depreciacion de 3% y 25% respectivamente, en mérito al principio de uniformidad al haber
entrado en vigencia la presente directiva a partir del mes de julio del 2016; en tal sentido, a
partir del ejercicio fiscal 2017 se uniformizara las nuevas tasas definidas para los referidos
rubros.

Adicionalmente, en mérito a informes de tasaciones elaboradas por especialistas
autorizados por el Ministerio de la Construccion y Saneamiento, se efectud la revaluacion de
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d)

f)

9)

h)

la infraestructura de la entidad, estimandose para tal efecto una nueva vida util de la
infraestructura y una nueva tasa de depreciacién que en cuyos casos se viene aplicando.

Los Parque Zonales Huéscar, Huiracocha, Huayna Cépac, Capac Yupanqui y Manco Capac
fueron valuados el costo de sus terrenos como su infraestructura al 31 de diciembre del
2015; efectuada por un perito especialista autorizado por el Ministerio de la Construccion y
Saneamiento; en cuyo caso se aplicod el procedimiento establecido en el literal b), parrafo 35
de la NIC 16 Propiedad, Planta y Equipo, estimandose una nueva vida Uutil de la
infraestructura y una nueva tasa de depreciacion determinada por el mismo perito Valuador.

La Provisién por Compensacion por Tiempo de Servicios del Personal, se constituye por el
integro de los derechos indemnizatorios, asumiendo que el personal se retirara a la fecha
del cierre de los Estados Financieros. El calculo se efectla en concordancia al D.S. N°001-
97-TR TUO de! Decreto Legislativo N°650 Ley de Compensacion por Tiempo de Servicios y
su Reglamento decreto Supremo N° 004-97-TR para el caso de los obreros, amparado en el
régimen laboral del D.L. N°728, se establece como base para la Compensacion por el
Tiempo de Servicios, la Ultima remuneracion total percibida y los servidores comprendidos
en el Decreto Legislativo N° 276, caso de los empleados se establece como base de célculo
la remuneracion principal concordante con la Ley N°25224.

Respecto a las provisiones de Cobranza Dudosa, se dan en funcién, aplicacion y
cumplimientc a los procedimientos establecidos en la Directiva Interna N° 003-
2012/GA/MML, denominada “Provision y Castigo para las cuentas incobrables del Servicios
de Parques de Lima" en cuyo casc se dispone la estimacion en funcion al tiempo
transcurrido y porcentajes; para tal efecto, la Sub Gerencia de Tesoreria remite e informa a
la Sub gerencia de Contabilidad los reportes aplicando los porcentajes establecidos en le
referida directiva, para la respectiva provisién de cobranza dudosa; la Sub Gerencia de
Contabilidad, en mérito a los referidos informes recibidos, elabora las notas contables y
procede con el registro de |a provision.

El Servicio de Parques de Lima cuenta con una coleccion botanica o activos biologicos,
registrados contablemente en el rubro denominado Otros Activos, cuyo tratamiento de
registro de control se viene efectuando en funcién a los inventarios valorizados que cada
periodo la Gerencia de Areas Verdes en calidad de area técnica especializada remite a la
Sub Gerencia de Contabilidad, para su actualizacion y registro contable, en aplicacion a la
Directiva N° 003-2013/SERPAR-LIMA/GG/MML, asimismo, el referido rubro requiere de la
aplicacion de criterios técnicos de valorizacion en funcion al tiempo, tamafo, clases de
plantas, familias, cuidados de mantenimiento, abonos y otros criterios técnicos que
intervienen en su adecuada valorizacion; en consecuencia los inventarios valorizados se
encuentran debidamente respaldados en los informes técnicos de la Gerencia
especializada.

Respecto, a los aportes de terrenos se reciben en aplicacion al articulo 12° del decreto Ley
18898, con el Decreto Ley N° 19543 y reglamentado mediante decreto supremo N° 038-85-
VC, terrenos que son registrados contablemente en funcidén a la Resolucién de Secretaria
General que aprueba el Margesi de la entidad, el mismo gue da de alta a los nuevos aportes
en terrenos, cuyos valores expresados se convierten contablemente en valores histéricos, a
pesar que cada ano el Margesi remitido por la Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario
actualiza el valor de los terrenos al valor arancelario de cada ejercicio, sin embargo,
contablemente se mantienen dichos terrenos a valores historicos con los cuadles fueron
dados de alta, a menos que el valor arancelario del terreno haya disminuido, cosa
normalmente no ocurre. '

Adicionalmente debemos precisar que durante el ejercicio fiscal 2013, se formuld la consulta
a la DNCP, mediante Oficio N° 313-2013-SERPAR-LIMA/GA/MML, a fin de determinar si los
referidos valores histoéricos deben o no deben actualizarse a los valores arancelarios de
cada ejercicio.

Mediante Oficio N°037-2014-EF/51.03, la DGCP da respuesta a nuestro requerimiento
precisando entre otras cosas que los terrenos de Serpar, recibidos como aportes destinados
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a la venta, deben valuarse al costo de incorporacién, no ajustandose al valor arancel
establecido en el Margesi de cada ejercicio.

Respecto a los lotes sometidos a tasaciones para la venta via subasta publica efectuada en
noviembre del 2016, en cuya subasta no fueron vendidos (145 lotes), estando debidamente
tasados por peritos especializados, aprobados con Acuerdo de Consejo y otros documentos
sustentatorios, en aplicacion a la NIIF N°05 se efectuaron los registros contables de
actualizacion al valor tasado, y debido a la incidencia y valor significativo se gestiond una
consulta externa por escrito a fin de respaldar el criterio contable establecido para el referido
rubro, habiéndose formulado también la consulta a la misma DNCP.

i) Respecto, al registro contable de las Resoluciones de Gerencia Administrativa que aprueban
las valorizaciones de aportes, se registran contablemente con cargo a la cuenta 12
denominada Cuentas por Cobrar Comerciales y con abono a la cuenta 49 denominada
Ingresos Diferidos, hasta que se materialice la cobranza efectiva en cuyo caso se reconoce
como ingresos, registro contable efectuando en cumplimiento a la Directiva N°005-
2013/SERPAR-LIMA/GG/MML y modificatoria aprobada con resolucion de Secretaria
General N°078-2014; asimismo, debemos precisar que mediante informe remitido por la Sub
Gerencia de Cobranza Coactiva, se detallan valorizaciones de aportes judicializadas, en
cuyo caso las referidas valorizaciones son reclasificadas en cuentas de orden para efectos
de control, habiéndose agotado las acciones de cobranza administrativa y coactivamente.

NOTA N° 03: CLASIElCAC!ON COMO ENTIDAD DE TRATAMIENTO EMPRESARIAL APARTIR
DEL ANO 2003

La Ley N° 28708 Ley General del Sistema Nacional de Contabilidad, establece que la Direccion
Nacional de Contabilidad Publica es el ente Rector del Sistema nacional de Contabilidad, es el
organismo Plblico responsable de elaborar la Cuenta General de la Replblica a base de la
Informacion Financiera y Presupuestaria que presentan las Empresas y Entidades del estado, en
forma mensual, trimestral y anual.

En base a lo sefialado indicamos que en el articulo 30 de la Ley 27879, de Presupuesto del Sector
Publico desde el afio fiscal 2003, Serpar-Lima estd comprendida dentro del marco normativo de
las Entidades de Tratamiento Empresarial — ETES - por lo que a partir del ejercicio 2003, se
presenta la informacion de cierre a la Direccion General de Contabilidad publica mediante o
dispuesto en la Directiva N° 003-2015-EF/51.01 aprobada con resolucién Directoral N® 015.2015-
EF/51.01, publicada el 31 de diciembre del 2015 y sus modificatorias.

La autorizacion de la aplicacion del Plan Contable General Revisado a Serpar-Lima se efectud
mediante oficio N° 218-2003-EF/93-11 de la Direccion General de Investigacion del Sector Privado
(Centaduria Publica de la Nacién).

El Consejo Normativo de Contabilidad mediante Resolucidn N° 041-2008-EF/94 del 25 de octubre
del 2008; aprueba el uso obligatorio del Plan Contable General Empresarial a partir del
01.01.2010. Serpar-Lima en forma anticipada procedio al uso del PCGE a partir del 01.01.2009.
Posteriormente, mediante Resolucion CNC N° 042-2009-EF/94 difiere el Uso Obligatorio del
PCGE al 01 de enero del 2011 y la Resolucion N° 043-2010-EF/94 implementa una version
modificada del PCGE.

NOTA N° 04: REINCORPORACION DE LOS PARQUES ZONALES E INFRAESTRUCTURA AL
SERPAR-LIMA A LA MUNICIPALIDAD DE LIMA

Como consecuencia del Dictamen emitido por la Sociedad de Auditoria; que efectud la revision a
los Estados Financieros correspondiente al afio 2003, indico que en aplicacion a la Ordenanza 096
se debia retirar del patrimonio de Serpar-Lima los terrenos de 06 parques zonales Sinchi Roca,
Capac Yupanqui, Huiracocha, Cahuide, Huayna Cépac y Huascar. Lo que implicaba que no
solamente se considere los terrenos sino la infraestructura o edificaciones de dichos parques
zonales, asi como el traslado de las depreciaciones acumuiada de edificaciones a cargo de la
MML. Implementacion efectuada en &l ejercicic 2004.
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En aplicacion a la Ordenanza Municipal 758 de fecha 10.03.2005 y mediante los Asientos
Contables N° 61-060099, 61-060100 y 61-060101 de fecha 30.06.2005, se procedid a la
reincorporacion contable al Activo y Patrimonio de Servicio de Parques de Lima de los Terrenos e
Infraestructura de los seis (06) parques zonales. Reflejandose en nuestros Estados Financieros a
partir del ejercicio 2005. Se mantiene lo dispuesto respecto a mantener los Parques Zonales como
Patrimonio del Serpar-Lima, segtin Ordenanza N° 1784 del 25 de marzo de 2014 que aprueba los
nuevos estatutos de |a entidad.

En el ejercicio 2006, como resultado de otra implementacién de Recomendacion N° 03 de ta
Sociedad de Auditoria FV Melgarejo Hinope CCPP SC, se procedioé a corregir el registro contable
del traslado de los parques zonales a los activos y patrimonio de Serpar representando
significativa disminucion en la cuenta 33 asi como disminucion en la Cuenta 592001 Pérdidas
Acumuladas.

Asimismo, cabe sefialar que en el ejercicio 2009 se procedié a realizar las tasaciones de cuatro
(04) parques zonales Capac Yupanqui, Lloque Yupanqui, Huascar y Cahuide, al 31 de diciembre
de 2009; en el periodo 2010 se procedio a realizar las tasaciones de los Parques Zonales Manco
Capac, Huayna Cépac y Huiracocha los cuales respaldan con el respectivo Informe del perito
Valuador. Por tal razén se retira el total de |la depreciacion de acuerdo a la NICSP — 17 numeral
45. Reflejando en el Rubro de Terrenos e Infraestructura las mencionadas revaluaciones. Método
utilizado desde el afio 2006 como implementacion de Recomendacion de auditorias anteriores.

NOTA N° 05: EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

oS, . CONCEPTOS 31.12 2016 | 31.12, 2015 | VARIACIONES
1010 Caja ‘ 0 0 0
1020 Fondo Fijo ' 0 0 0
1041 Cuentas Corrientes en Instituciones Financieras 12,356,160 | 17,880,424 | (5,5624,264)
1062 Otros Depositos en Instituciones Financieras Q o} 0
1071 Fondos Sujetcs a Restriccion o o} 0]
TOTAL CAJA Y BANCOS 12,356,160 | 17,880,424 | (5,524,264)
Menos:

Cuentas por Cobrar Diversas
4796 Encargo-responsabilidad Sobre Fondos (814,849) | (1,967,348) 1,152,699
TOTAL 11,541,511 | 15,913,076 | (4,371,564)

Variacion que refleja la Disminucion de las Transferencias por Encargo que la MML destind a
Serpar-Lima para realizar obras de Infraestructura en los parques zonales, al haberse procedido a
la devolucion de los saldos e iniciar el proceso de Transferencias bajo procedimientos establecidos
en el SIAF-Encargos. '

Mediante Memorandum N° 235-2017/SG/GAF/MML; se ha establecido un Plan de Trabajo para el
saneamiento e identificacién de saldos provenientes de ejercicios anteriores; asimismo se viene
gestionando los cambios en el MOF, respecto a la responsabilidad en la elaboracion de la
Conciliaciones Bancarias; las cuales se coordinara con la Sub Gerencia de Tesoreria, que se
encargaran de brindar facilidades en cuanto a documentar las operaciones no identificadas que se
han realizado y se realicen con las entidades financieras.
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NOTA N° 06: CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES (NETO)

DIVIS, GONGEPTSS 31132016 | 31,12, 2015 | VARIACIONES
1212 ggs¥;ats\ POR COBRAR COMER. EMITIDAS 1,865,656 774.162 1,091,494
1212 02 Ingresos de Pargues 351,187 635,965 (284,778)
1212 03 Concesiones varias 166,621 123,041 43,579
1212 09 En cobranza dudosa 1,347,849 15,155 1,332,693
1215 Otros documentos por Cobrar 37,239,883 | 19,226,358 18,013,524
1215 02 Valorizaciones para parques recreacionales 33,906,789 | 19,226,358 14,680,430
1215 03 Subasta de Terrenos 3,333,094 0 3,333,004
1231 Letras por cobrar 4,092,795| 5,897,648 {1,804,853)
1231 01 Letras por Cobrar 4,038,941 5,801,740 (1,762,799)
1231 02 Letras por Cobrar intereses 53,854 95,908 (42,054)
1312 Cuentas por cobrar relacionadas 328,799 2,962,681 (2,633,882)
1312 62 Gerenciamiento y Transferencia 0 3,490 (3,490)
1312 63 Protransporte 328,799 2,859,191 (2,630,392)
4931 Intereses No Devengados en transacciones (40,719) {98,329) 57,610
4931 01 intereses diferidos sobre letras (40,719) (98,329) 57,610
4961 Ingresos Diferidos (33,457,292) | (18,829,609) (14,627.683)
4961 01 Ingresos Diferidos (33,457,292) | (18,829,609) (14,627,683)

Total 10,029,122 9,932,911 96,211
MENOS:
19 Estimacion de Cuentas de Cobranza Dudosa
1911 Facturas, boletas y otros comprobantes (849,239) | (1,315,463) 466,224
Total (849,239) | (1,315,463) 466,224
TOTAL NETO 9,179,883 8,617,448 562,435

Este rubro comprende saldos de tasas pendientes de cobro, en cartera y cobranza provenientes
de Valorizaciones por aportes en efectivo por concepto de edificaciones y otros rubros, asi mismo
por venta de bienes, concesiones varias y otros, se denota un incremento debido a los
fraccionamientos en los pagos de aportes por efectos de la desaceleracion del sector

construccion.

Seguin adenda N°01 del Convenio Institucional suscrito entre Serpar-Lima y Pro-Transporte en el
afto 2009, en el cual se comprometia a pagar a partir del sexto afio de ejecucion y en un plazo de
10 afios la suma de S/ 328,798.91 -

NOTA N° 07: OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO)

oRAS. CONCEPTAS 31422016 | 31,12 2015 | VARIACIONES
14 Cuentas por cobrar al personal, a los accionistas
1411 Préstamo por cobrar al personal 0 (246) 246
1412 Adelanto de Remuneraciones 3,460 5,572 (2,112}
1412 01 Adelanto de Remuneracicnes a Empleados 1,300 1812 (512)
1412 02 Adelanto de Remuneraciones a obreros 2,160 3,760 (1,600)
1414 Conceptos pendientes por cobrar 37,424 39,696 (2,272)
1414 01 Otros descuentos por regularizar 76 1,672 (1,596)
1414 02 Responsabilidades fiscales 37,348 38,024 (676)
1623 Servicios ptiblicos 185.727 186,670 943
1623 01 Reclamaciones a terceros 185,727 186,670 (943)
1624 Certificados de Essalud 135,322 104,604 30,718
1624 01 Certificados de Essalud 135,322 104,604 30,718
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1631 Intereses 28,869 73,960 (45,091)
1631 03 Intereses por cobrar 28,869 73,960 (45,091)
1682 Responsabilidad econémica 83,447 181,063 (97.616)
1682 01 Responsabilidad econdémica 83,447 181,063 (97,616)
1689 Otras cuentas por cobrar diversas 293,157 64,556 228,602
1689 01 Otras cuentas por cobrar diversas 293,157 64,556 228,602
1712 Sin garantia 142,284 118,802 23,481
1712 31 Préstamos sin garantia Promuder 142,284 118,802 23,481
Total 909,690 774,677 135,013
Menos:

19 Estimacidén de cuentas de Cobranza Dudosa
1921 01 Estimacion., cuentas por cobrar personal (37,348) (37,348) 0
1931 E;;i::r;gg:’l; . cuentas por cobrar comerciales (142,283) |  (118,802) (23,481)
1949 Estimacién otras cuentas por cobrar diversas (124,024) (125,061) 1,037
Total 303,655 281,211 22,444
TOTAL NETO DE OTRAS CUENTAS POR COBRAR 606,035 493,466 112,568

Este rubro comprende acreencias del personal por concepto de préstamo, responsabilidad
econdmica a cancelarse mediante descuento en planilla, Sedapal, Reembolsos por Subsidios de
Essalud. Se mantiene pendiente el Embargo en cta. cte. por parte de la Municipalidad d San Juan
de Lurigancho segun informe N° 084-2016/OAL. En cuanto al rubro de responsabilidad econémica
se incrementa principalmente a Servidores y Ex servidores que bajo su responsabilidad existia
manejo de efectivo.

NOTA N° 08: INVENTARIOS

CTA. Al Al
DIVIS. CONEERTOR 31.12. 2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES
25 Materiales auxiliares suministros y repuestos 65,398 142,201 (76,803)
2524 23 Consumo de suministros diversos 65,398 142,201 (76,803)
TOTAL 65,398 142,201 (76,803)

Los saldos que se muestran son respaldados por el Inventario Fisico de Almacen (Suministros
Diversos) efectuado el 04 de enero de 2017; conciliados con los registros contables. Informe
N°004-2017/SERPAR LIMA/SGASA/UAC/MML.

NOTA N° 09: ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

oS, CONCEPTOS 142 2016 | 3142 2015| VARIACIONES
27 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta
2711 Terrenos 15,167,349 | 4,725,638 10,441,711
2711 Lotes de terreno a Valores histéricos 4,181,849 | 4,725,638 (543,789)
2711 Lotes de terreno a Valores Actualizados 10,885,500 0 10,985,500
2910 Provisién desvalorizacion de Lotes ] 0 ]
TOTAL 15,167,349 | 4,725,638 10,441,711

La incorporacion de Lotes de Terrenos se efectué a través del margesi emitido por GAPI y
aprobado por el Consejo Directivo de Serpar-Lima, mediante Resolucién de C.D. N°003-2017 del
28/02/2017 haciendo un total de 702 lotes. El incremento es producto de las tasaciones de los 145
lotes puestos a la Venta mediante Subasta N° 001-2016 autorizada mediante A.C. N° 285-2016-
MML.
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NOTA N° 10: GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

|:ﬁ\T.ff§. GRNCEFTOR 311 :ﬁ l201 6 |31.1 3. 2015 | VARIACIONES
18 Servicios y Otros Contratados por Anticipado
1820 Seguros Diferidos 180,639 134,258 46,383
1820 01 Seguros de vehiculos 0 24,012 (24,012)
1820 03 Seguros de deshonestidad, destruccion 4,002 10,416 (6,413)
1820 04 Seguros Multiriesgos (locales, etc.) 24 870 93,589 (68,719)
1820 05 Seguro Obligatorio Accidentes de Transito 27,867 0 27,867
1820 06 Seguros Vida Ley 123,900 6,240 117,660
1413 Entregas a rendir cuentas 20,237 7,935 12,301
4011 Impuesto General a las Ventas 6,311,205 | 7,285,436 (974,231)
4011 11 IGV - Crédito Fiscal 6,311,205 | 7,282,278 (971,073)
4011 41 IGV — Retenciones o} 3,158 (3,158)
4220 Anticipo a proveedores 132,364 132,364 1]
TOTAL 6,644,550 | 7,559,391 . (915,441)

Comprende los Seguros adquiridos en la Cia. MAFRE Seguros por Adelantado de Multiriesgo,
accidentes, vehiculos y otros. Asimismo, se ha incluido en el rubro de Gastos Contratados por
Anticipado por mantener saldo deudor del crédito fiscal y 3% de retenciones del IGV a favor de

Serpar.

NOTA N° 11: CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES (PARTE NO CORRIENTE)

oivis, CONCEPTOS 31422016 | 31,12, 2015 | VARIACIONES

12 Cuentas por cobrar comerciales terceros 617,752 0 617,752
12 3 Letras en cartera 609,918 0 609,918
12 3N Intereses Letras en cartera 7,834 0 7,834
13 Cuentas por cobrar comerciales relacionadas 2,301,593 0 2,301,593
1312 Emitidas en cartera 2,301,593 0 2,301,593
4961 Ingresos Diferidos (2,301,593) 0 (2,301,593)
4961 01 Ingresos diferidos — Conv. Protransporte (2,301,593) 0 (2,301,593)

TOTAL 617,752 0 617,752

Para efectos comparativos el afio anterior debe mantenerse ‘tal como fueron presentados a la
DNCP, en aplicacion al numeral 9 de |a Directiva N° 003-2015-EF/53.01.

Ingresos Diferidos segln Convenio Pro-Transporte y Serpar-Lima. Se mantienen pendientes 08
cuotas anuales.

NOTA N° 12: PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

rﬁ\T/fg. i 31.1 ;.uzfne 31.12 Izcw.s VARIACIONES
3311 Terrenos 198,364,111 | 198,364,111 0
3311 Terrenos 77,245,725 | 77,245,725 0
3311 21 Valorizacion Adicional de Terrenos 121,118,386 | 121,118,386 0
332 Edificaciones 71,949,086 | 70,789,791 1,159,294
3323 Edificaciones de Parques 23,317,011 | 15,948,938 7,368,073
3323 2 Valorizacion Adicional de Edificaciones de Parques 48,632,075 | 54,840,853 (6,208,778)
333 Maguinarias y Equipos de Explotacion 799,954 833,621 (33,667)

Serpar — Lima
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| 3331 Maquinaria, Equipo y otras unidades de explotacion 759,954 831,569 (31,615)
3331 21 Valorizacién Adicional de Maquinaria y Equipo 0 2,052 (2,052)
334 Unidades de Transporte 4625171 4.613.040 12,131
3341 Unidades motorizadas 4,145,650 4,133,519 12,131
3341 21 Valorizacién Adicional de Vehiculos Motorizados 120,051 120,051 0
3342 Unidades no motorizadas 359,470 359,470 0
335 Muebies y Enseres 985,012 916,081 68,932
3351 Muebles 908,778 882,242 26,536
3352 Enseres 76,234 33,839 42,396
336 Equipos Diversos 7,370,009 | - 7,308,218 61,791
3361 Equipo para procesamiento de informacién 1,730,885 1,639,765 91,120
3369 Otros Equipos 5,638,124 5,668,453 (29,330)
339 Construcciones y Obras en Curso 2,478,356 | 7,495,400 (5,017,044}

Total 286,571,699 | 290,320,262 (3,748,563)
MENOS:

39 Depreciacién, amortizacion y agotamiento
3913 11 Infraestructura (5,212,530) | (2,721,774) 2,490,757
3913 21 Maguinaria y Equipo y Otras Unidades de Produccién (530,938) (543,765) (12,827)
3913 31 Equipo de transporte (4,221,808) | (3,941,193) 280,615
3913 41 Muebles y enseres (416,021) (319,986) 96,035
3913 51 Equipos Diversos (2,747,450) | (2,452,124) 295,326
3913 52 Equipo de Cémputo (1,376,246) | (1,141,431) 234,815
Total (14,504,993) | (11,120,273) (3,384,720)
TOTAL NETO 272,066,706 | 279,199,989 (7,133,283)

Bienes muebles es un rubro que esta conformado por terrenos urbanos que ocupan los Parques
zonales, as/ como las inversiones en Infraestructura.

El rubro de mayor significado corresponde a trabajos en curso, asi como: Mejoramiento de
Servicios Higiénicos Plblicos del parque Zonal de Huascar del Distrito de Villa el Salvador, centro
de referencia ambiental del Parque Zonal de Huascar. Se adiciona el Programa Arborizacion
directamente con la GAV, construccion de Biblioteca, Ludoteca y Anfiteatro Cultural en el parque
Zonal Capac Yupanqui, Infraestructura Cuitural, Ambiental en el Parque Zonal de Huiracocha del
distrito de San Juan de Lurigancho.

En muebles y enseres, equipo para procesamiento informatico, muestra una variacion en
incremento por las inversiones efectuadas en el periodo 2016.

En Edificaciones, el incremento se produce al reclasificarse el rubro Construcciones en Curso que
se mantenian al 31 de diciembre de 2015, antes de las Valorizaciones efectuadas mediante el
' perito.

El Valor adicional de Inmuebles, Maquinaria y Equipo, refleja la variacion que se ha generado
producto de las tasaciones por revaluacion de los Parques Zonales Huayna Capac, Manco Céapac
y Huiracocha de los Terrenos y su Infraestructura, sustentados con el respectivo informe del perito
tasador independientes.

Informe de Auditorla Financiera
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NOTA N° 13: ACTIVOS INTANGIBLES

Divis. OENEEFTOS 31,13 2016 | 3112, 2015 VARIACIONES
34 Intangibles
342 Patentes y Propiedad Intelectual 1,608 1,608 1]
3422 Marcas 1,608 1,608 0
343 Programas de computadora software 422469 335,959 86,509
3431 Aplicaciones informaticas-Software 422 469 335,959 86,509
344 Costo de Explotacion y Desarrollo 3,626,396 | 3,613,396 13,000
3442 Costos de Explotacién y Desarrollo 3,626,396 | 3,613,396 13,000
3442 11 Gastos de estudios 124,297 124,297 0
3442 12 Gastos de Inversian 2,300,484 | 2,377,484 13,000
3442 14 Gastos de estudios Piedras Gordas 1,111,615 1,111,615 0
Total 4,050,473 | 3,950,964 99,509
MENOS:
39 Amortizacién Acumulada de Intangibles
3921 21 Patentes y marcas (724) (563) (161)
3921 31 Software (190,460) |  (166,375) (24,085)
3921 41 Gastos de estudios (24,326 (11,897) (12,430)
3921 42 Gastos de inversién (879,103 | (765,274) (113,830)
3921 43 Gastos de Proyectos (1,157,457 | (1,045,930) (111,527)
Total 2,252,070 | 1,990,039 (262,032)
TOTAL NETO 1,798,403 | 1,960,925 162,523

Este rubro comprende inversiones en estudios de proyectos de obras a ejecutarse y obras
proyectadas. La amortizacién acumulada se viene efectuando aplicando el porcentaje anual del

10% anual.
NOTA N° 14: OTROS ACTIVOS
pivis. MEMCEFYOS 3112 2016 | 3112, 2015 | VARIACIONES

38 Otros Activos

383 Activos Bioldgicos 11,376,316 | 10,691,445 684,871

3831 Activo Biologico Origen Vegetal 11,287,586 | 10,616,045 671,541

3831 01 Agrarios-Viveros 2,337,513 1,665,972 671,541

3831 02 Plantaciones Permanentes 8,950,072 8,950,072 0

3832 Activo Bildgico Origen Animal

3832 ™ Animales en zoologico 88,730 75,400 13,330
Pz. Sinchi Roca 9,318 9,115 200
Pz. Huascar 36,375 34,795 1,580
Pm. Exposicion 2,170 2470 o]
Pz. Capac Yupanqui 330 330 0
Pm. Alameda Las Malvinas 50 50 0
P. Santa Rosa 150 150 0
Pz. Manco Capac 26,660 4,580 22,080
Pz. Huayna Capac 1,110 530 520
Pm. Los anillos 9,430 14,580 (5,150)
Pz. Huiracocha 3,140 8,040 (5,900)

TOTAL 11,376,316 | 10,691,445 684,871

Serpar — Lima
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Este rubro comprende, especies forestales, animales de propiedad de Serpar-Lima, cuyo importe
en el rubro de origen vegetal responde al informe de especialistas de la GAV N 010-
2017/SGIGAV/IMML y de origen animal donde se aprecia un incremento segun Memorando
N° 268-2017/SERPAR-LIMA/SG/GAP/MML, asimismo, en el ejercicio 2015, se efectud la
transferencia a Otros Activos, en mérito a la recomendacion formulada por la DGCP mediante
oficio N° 027-2016-EF/51.03. En cuanto a la valuacién de los Activos, tanto la GAV y la GPZM han
sido tomados los procedimientos establecidos en la Directiva N° 003-2013/GG/MML.

NOTA N° 15: CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

DIVIS, CONCERIOE 31.19. 2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES

42 Cuentas por paqas comerciales terceros 2,773,291 | 1.842,743 930,549
4212 o1 Bienes 801,969 331,027 470,944
4212 02 Servicios 1,732,846 985,118 747,730
4212 03 Obras 238,475 526,600 (288,125)
422 Anticipos otorgados 13,300 13,300 0
4220 02 Anticipos Sistema de Detraccién 13,300 13,300 0

TOTAL 2,786,591 | 1,856,042 930,549

Este rubro comprende las adquisiciones y servicios efectuados por medio de las Ordenes de
Compra y Ordenes de Servicio pendientes de pago, cuya variacion se da por el estricto
cumplimiento en las obligaciones de |a entidad.

Bienes: Plantas, semillas, uniformes deportivos, lubricantes, extintores, materiales eléctricos,
valvulas para piscina, materiales de construccién, abono foliar, columpio, disco duro, impresoras
térmicas, entre otros.

Servicios: Servicios pulblicos (luz, agua, telefonia, internet) alquiler de oficinas, servicios de
seguridad, reparacién de unidades vehiculares, publicidad, fabricacion, estructuras metalicas,
seguros, asesorias pago de servicios de terceros.

Obras: Infraestructura e inversiones para mejoramiento de Parques Zonales.

NOTA N° 16: OTRAS CUENTAS POR PAGAR

DS, CEHERrTOR 31.12. 2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES
44 Tributos y Aportes al sistema de pensiones 5,643 1] 5,643
4011 Impuesto General a la ventas 5,643 0 5,643
4017 Impuesto a la Renta 61,786 75,181 (13,394)
4017 21 Renta de 4ta. Categoria 31,882 35,209 (3,317)
4417 31 Renta de 5ta. categoria 29,894 39,972 (10,077)
4031 Régimen de Prestacién de Satud 112,632 143,951 {1,319)
4031 01 Essalud 103,808 105,183 (1,3759
4031 02 Essalud-Vida 575 575 0
4031 03 SCTR 8,249 8,193 56
4032 Sistema Nacionai de Pensiones 82,984 82,282 702
40861 Impuestos 3112 3112 a
4061 51 Impuesto predial ‘ 661 861 0
4063 41 Arbitrios 2,450 2,450 0
4111 Sueldos y Salarios por pagar 1,954 2129 (175
4111 01 Empleados permanentes 10 10 0
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4111 02 Obreros permanentes y eventuales 1,944 2,119 (175)
4115 Vacaciones por Pagar 688,128 671,639 16,489
4115 01 Vacaciones Empleados Permanentes 290,834 294,889 (4,054)
4115 02 Vacaciones Obreros Permanentes 325,083 291,690 33,393
4115 03 Vacaciones Empleados eventuales 60,139 71,830 (11,691)
4115 04 Vacaciones Obreros eventuales 12,072 13,230 (1,158)
4153 Pensiones por Pagar 2,216 2,216 0
4190 Otras Remuneraciones y Participaciones 517 19,553 (19,036)
4610 Reclamos de Terceros 349,755 261,105 88,650
4610 01 Reclamos de Terceros 158,448 74,130 84,318
4610 02 Servicios de peritos valuadores 13,528 7,070 6,458
4610 03 Garantia por Cumplimiento de buena pro 134,515 136,642 (2,127)
4610 09 Reclamos depdsitos bancarios por identificar 43,263 43,263 0
4670 Depésitos Garantia Concesionarios 1,151,193 | 1,092,265 58,928
4670 01 Depdsitos garantia concesionarios 504,295 411,394 92,901
4670 02 Depdsitos garantia eventos 431,198 298,958 132,240
4670 03 - Depositos garantia art. 39 MYPES 215,700 381,913 (166,214)
4692 Otras cuentas por pagar 974,558 901,529 73,029
46921 AFPS 104,907 | 114,354 (9,446)
46922 CAFAE-SERPAR 1,875 855 720
46923 Retencion Judicial 37,093 31,887 5,207
46924 Caja Municipal Metropolitana 79,614 65,300 14,314
46925 Coop. Ahorro y Crédito Atlantis 22818 25,779 (2,960)
46996 Vacaciones truncas - CAS 713,756 645,818 67,938
Otras cuentas por pagar 14,795 17,638 (2,743)

1220 Anticipos recibidos 194,394 26,183 168,211
TOTAL 3,631,865 | 3,254,137 377,728

Incluye impuestos, remuneraciones y otras cuentas por pagar diversas, Gobierno Central
corresponde a saldos pendientes de pago por Renta de Cuarta y Quinta Categoria por los
descuentos efectuados a los trabajadores dependientes como independientes de la entidad.

Remuneraciones por pagar, gratificaciones, vacaciones, pensiones y otros de los servidores de la
entidad. El rubro mas significativo por concepto de vacaciones se sustenta con el Informe
N° 067-2017/GAF/SGRH/MML.

Cuentas por Pagar diversas constituida por retenciones de Garantias, vacaciones por pagar del
régimen CAS-1057, AFPS, descuentos a los trabajadores de la entidad por concepto de
préstamos, aportes, retenciones y otros beneficios por convenios con Terceros como entidades
financieras cooperativas, Sitraserp, Sutserp. Retenciones judiciales, etc.

NOTA N° 17: BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

DIV, CONCERTES $1.12. 2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES
415 Beneficios Sociales de los Trabajadores 252.110 139,563 112,547
4151 Compensacion por Tiempo de Servicios 252,110 139,563 112,547
TOTAL 252,110 139,563 112,547

Remuneraciones y Pensiones por Pagar; conformada por deudas a los trabajadores
pertenecientes al D.L. 276, D.L. 728, D.L. 20530 de remuneraciones informadas por la
Subgerencia de Personal y que se hacen efectivo en el periodo 2016, seguin Memao N° 043-
2017/SERPAR-LIMA/GAF/SGRH/MML.

Se oy Informe de Auditoria Financiera
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NOTA N° 18: PROVISIONES
CTA. Al Al
DIVIS. CONCEPTOS 31.12.2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONE
48 Provisiones
4810 01 Pérdida por litigios 3,120,930 | 712,740 2,408,190
TOTAL 3,120,930 712,740 2,408,190

Seguin Informe de la Oficina de Asesoria legal N° 052-2017/GAJ/MML, sefiala el grado de
probabilidad de los procesos judiciales de realizarse el pago, principalmente los procesos con
importes significativos.

NOTA N° 19: BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

CTA.

Al

Al

DIVIS. CONGEFTOS 31.12. 2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES
415 Provisiones para Beneficios Sociales
4151 Provision para Beneficios Sociales
4151 1 Empleados 1,401,625 544 486 857,139
4151 2 QObreros 4,866,453 | 4,527 442 339,011
4151 21 Obligaciones previsionales 3,451,368 | 3,448,442 2,926
TOTAL 9,719,446 | 8,520,371 1,199,075

El personal Obrero se encuentra en el regimen Privado D.L. 728 y el personal empleado bajo las
normas del Sector Publico Ley 276, en cumplimiento de lo establecido en el D.S. 026-2003-EF se
crea la Reserva Previsional del personal activo y cesante de |a Ley 20530.

NOTA N° 20: PATRIMONIO

DIV, HONCERTOR 31422016 | 3112, 2015 | VARIACIONES
52 Capital adicional 87,674,419 87,773,211 (98,792)
589 Otras Reservas Patrimonio 173,401,326 | 179,610,105 (6,208,779)
59 Resuitados Acumulados 48,477,216 | 47,438,010 1,039,206
TOTAL 309,552,961 | 314,821,326 (5,268,365)

Este rubro comprende las cuentas de capital, capital adicional, excedente de revaluacion,

resultados acumulados y su respectivo movimiento.

La disminucion del rubro dencminado Excedente de Revaluacién se da fundamentalmente por
efectos de la incorporacidn de las Construcciones en Curso a Infraestructura; al haberse efectuado
las Tasaciones por el Perito Valuador generando que se vea disminuido en el mismo importe el
mencionado rubro.

NOTA N° 21: CUENTAS DE ORDEN
S CONCEPTOS 1145 2016 | 3119 2015 | VARIACIONES
0011 01 Contratos aprobados 0 114,613 (114,613)
0010 02 Litigios Pendientes desfavorables 12,402,007 | 1,952,486 10,449,522
0010 04 Ordenes de Compra y Servicios aprobados 376,700 0 376,700
0010 05 Litigios favorables Aprobadas 12,830,842 | 6,388,576 6,442,266
0010 06 Clientes Castigos Contables 109,196 109,186 0
0010 07 Valorizaciones en ejecucién coactiva 38,316,169 | 28,094,565 10,221,604
0020 02 Personal Activo — Ley 20530 37,043 745,534 (708,491)
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0020 03 Personal Cesante — Ley 20530 4,620,361 | 4,032,180 588,181
0020 04 Bienes Culturales 10,957 0 10,957
0020 06 Inversiones 150,000 0 150,000
Q030 01 Especies y Documentes valorados 35,653,800 | 23,504,425 12,149,375
Qo030 03 Garantias Recibidas 82,718 83,623 (904)
Q030 05 Controf de documentcs emitides 0| 3,690,252 (3,680,252)
0040 03 Bines en Regularizacion 1,416,851 1,478,060 (61,209)
0040 05 Magquinaria, equipc y otras unidades 18,690 18,690 0
0040 06 Equipo de Transporte 7.572 7,572 0
0040 07 Muebles y Enseres 648,465 603,448 45,017
0040 08 Equipos diversos 499,368 451,221 48,147
0040 Q8- Equipos de Camputo 67,804 46,785 21,018
0090 ™ Obligaciones por Pagar 19,883 19,883 ) 0

TOTAL 107,268,428 | 71,341,108 35,927,320

Obligaciones Contingentes como la Reserva Actuarial de trabajadores cesantes y activos de la Ley
20530, Litigios pendientes por resolver y que genera un grado de probabilidad a ser resueltos,

cartas fianzas, bienes patrimoniales menores de 1/8 UIT, etc.

NOTA N° 22: VENTA NETA DE BIENES

DVIS. CONCEPTOS 51122016 | 3112, 2015 | VARIACIONES
75 Otros Ingresos de Gestion 11,313,500 | 4,163,000 7,150,500
7563 Inmuebles, Maquinaria y Equipo 11,313,500 | 4,163,000 7,150,500
70 Ventas 83 0 83
7011 Mercaderfas Manufacturadas 83 a 83
TOTAL 11,313,583 | 4,163,000 7,150,583

Ingresos generados mediante Subasta Publica 001-2016 Serpar ~ Lima, efectuada en noviembre
del 2016, habiéndose vendido la cantidad de 105 lotes a través de subasta publica aprobada por
Acuyerdo de Caonsejo N° 285-20168/MML.

NOTA N° 23: PRESTACION DE SERVICIOS

CTA.

Al

Al

DIVIS. il 31.12. 2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES
704 Prestacidn de Servicios 35,901,519 | 49,581,260 (13,679,741)
7041 01 Terceres 33,051 41,432 (8,381)
7041 14 Aporte de Terrenos 276,235 0 276,235
7041 21 Para Pensiones 2,883 3,145 (262)
7041 22 -Valorizaciones 15 dias 734,281 | 14,495,737 (13,761,456)
7041 23 Valorizaciones 45 dias 14,367,943 | 20,014,636 (5,646,692)
7041 99 Otras prestaciones de servicios 18,113,976 | 13,236,219 4,877,757
7042 . 62 Servicios de Riego y mantenimiento Areas Verdes 1,596,534 | 1,461,293 135,241
7044 62 Protransporte 776,616 328,798 447 818
755 Recuperacién de cuentas de valuacion 523 571 0 523,571
7551 ™ Recuperacion de Cobranza dudosa clientes 523,571 0 523,571
759 Otros Ingresos de Gestidn Q 526,792 (596,792)
7590 01 Otros Ingresos de Gestion 0 401,518 (401,518)
7590 02 Reembolscs Aseguradoras 0 10,235 (10,235)
7590 03 Penalidades por mora art. 165 0 115,039 (115,039)

TOTAL 36,425,090 | 50,108,052 (13,682,962)
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El procedimiento establecido en la Directiva N° 005-2013/GG/MML aprobada mediante R.G.G.
466.2013/SERPAR — LIMA y modificatorias, sefiala que todas las Valorizaciones por Aportes son
Obligatorias y transcurrido el plazo de 15 dias y no han cumplido, se recurre a exigir su pago
mediante cobranza coactiva. Por lo que el tratamiento contable se modificd desde el afio 2014, lo

que ha generado que se muestre una disminucion por este concepto en el 2016.

NOTA N° 24: COSTO DE VENTAS

OIS, EONEEFIOS 3115 2016 | 31,12 2015| VARIACIONES
69 Costo de Ventas
6914 Mercaderias Inmuebles 501,189 161,372 339,817
6914 11 Costo Lotes de terreno 501,189 161,372 339,817
TOTAL 501,189 161,372 339,817

Costo de Lotes de terreno por Subasta Publica efectuada el 25 de noviembre del 2016, Acuerdo
de Consejo N° 285-2016/MML.

NOTA N° 25: GASTOS DE ADMINISTRACION

DIVES. GRNGERTOS 31,12, 2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES
60 Compras 3,462,738 4,400,789 (938,0581)
6032 Suminisiros 3,462,738 4,400,789 (938,051)
61 Variacién de Existencias 76,803 (7,758) 84,561
6132 Suministros Diversos 76,803 (7,758) 84,561
62 Gastos de personal 16,064,339 | 16,041,836 22,503
6211 Sueldos y salarios 6,714,748 6,244,878 469,870
6214 Gratificaciones 877,251 1,162,660 (285,409)
6215 Vacaciones 980,515 994,959 (14,444)
6220 Otras Remuneraciones 3,599,896 3,496,151 103,745
6240 Capacitacion al personal 10,723 97,859 (87,136)
6251 Atencion al persanal 85,316 855,229 (769,813)
6271 Regimen de Prestacion de Salud 1,258,296 1,254,821 3,475
6275 Seguros particulares 0 51 (81)
6280 Dietas del Directorios 177,800 161,000 16,800
6291 Compensacidn por Tiempe de Servicios 1,693,722 1,229,655 464,067
6292 Pensiones y jubilacicnes 666,073 544 574 121,499
63 Gastos Servicios prestados por Terceros 29,679,399 | 36,311,707 (6,632,308)
6311 Transporte 55,740 55,200 540
6312 Correos 0 0 0
6321 Asesoria Administrativa 141,217 333,215 (191,998)
6322 Asesoria Legal, Tributaria, Laboral 177,050 412,160 (235,110)
6323 Asesoria Auditoria y Contable 113,762 61,301 52,461
6326 Investigacion y Desarroilo consuitores de proyectos 18,000 133,866 (115,866)
6343 Mantenimiento y reparacion Inm. Mag. Y Equipo 3,014,117 7,064,407 (4,050,290)
6344 Mantenimiento de Intangibles 0 0 o]
6346 Parques Administrados por Encargo 1,620 70,944 (69,324)
6352 Alguileres edificaciones 759,855 679,326 80,529
6353 Alguiler, maquinaria y equipo ¢} 8,136 (8,138)
6354 Alguiler, equipo de transporte 36,875 57,560 (20,685)
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6356 Alguiler de Equipos diversos 135,942 110,887 25,055
6361 Servicios de Energia Eléctrica 1,877,669 1,385,054 492 615
8363 Servicio de agua 3,704,783 2,727,310 977,443
6364 Servicios de telefonica 36,737 56,037 (19,300)
6365 Internet 97,320 107,428 (10,108)
6366 Publicidad radial 0 0 0
6371 Publicidad Impresa 108,982 398,654 (289,672)
6372 Publicidad en diarios 143,754 87,874 55,880
6373 RR.PP. Atencion en eventos, refrigerios otros 12,081 28,687 (16,606)
6391 Gastos bancarios 27,452 27,344 108
6393 Otros servicios 19,216,474 | 22,506,318 (3,289,844)
64 Gastos por Tributos 136,355 107,811 28,544
6410 Otros Tributos 0 0 0
6430 Impuesto Predial y Otros 136,355 107,811 28,544
6443 Otros- tasas 0 0 0
65 Otros gastos de Gestién 1,370,636 5,784,303 (4,432,227)
6510 Seguros 311,689 609,051 (297,362)
6530 Suscripcion de revistas 0 0 0
6551 Costo neto de enajenacién 2,325 3,915,436 (3,913,112)
6561 Alimentos y bebidas 28,600 34,006 (5,4086)
6562 Vestuarios y Calzado 577 881 (304)
6563 Combustible, carburantes, lubricantes 5,611 8,169 (2,558)
6564 Materiales y dtiles varios 310,002 219,085 90,917
6565 Suministros para el mantenimiento 241,196 218,316 22,880
6566 Suministros meédicos 13,263 1,811 11,451
6567 Suministres para Uso Agropecuarios 30,945 17,110 13,834
6568 Otros Bienes 73,120 183,049 (109,929)
6590 Otros gastos de gestion 25,448 6,888 18,560
6592 Sanciones administrativas 36,038 4,377 31,661
6593 Servicios prestados por terceros 234,343 304,403 (70,060)
6594 Gastos por Tributos 0 0 0
6598 Qtras cargas diversas de gestion 57,480 261,720 (204,240)
66 Pérdida por medicidn de activo o 128,849 (128,848}
6622 Activos Bilégicos-Desvalorizacion activos bildgicos 0 128,849 (128,849)
68 Valuacion y Deterioro de activo fijo 5,641,492 4,959,439 682,054
6814 Depreciacion Inmuebles, maquinaria y equipo 3,685,544 3,915,308 (229,762)
6821 Amortizacién de intangibles 262,032 212,091 49,941
6841 Estimacion de Cuentas por Cobrar 117,940 130,212 (12,272)
6861 Provisiones para litigios 1,575,977 701,829 874,147

TOTAL 56,431,763 | 67,726,976 (11,295,213)

Serpar — Lima ha demostrado una disminucién en los gastos de aproximadamente 11% con
respecto a los gastos del periodo 2014; principalmente por medidas de austeridad y racionalidad
en el gasto, establecidas por Ia actual gestion en lo que respecta a Suministros Diversos utilizados
en las labores administrativas, mantenimiento y servicios en general que se reflejan en lo
mostrado tanto en compras como en servicios prestados por terceros.

Otro motivo que se debieron efectuar, ajustes de gastos por la caida en los ingresos por
recaudacion de Aportes por Valorizaciones con respecto al afio anterior.

S i Informe de Auditoria Financiera
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NOTA N° 26: OTROS INGRESOS OPERATIVOS

ied CRNGERTOS AT 31.1;. l2015 VARIACIONES
75 QOtros Ingresos de Gestién 106,916 0 106,916
7550 Otros Ingresos de Gestidn 15,613 0 15,613
7580 Penalidades por mora 87,685 0 87,685
7590 Reembolsos Aseguradoras 3,618 0 3518
78 Ganancia por medicién de activos no financieros 11,232,632 410,955 10,821,677
7612 Incremento Lotes de Terreno 10,547,761 0 10,547,761
7622 Incremento Otros Activos 684,871 410,955 273,916
TOTAL 11,339,548 410,955 10,928,593
NOTA N° 27: INGRESOS FINANCIEROS
oivis, BRNSERICS $1.12. 2016 | 3112, 2015 | VARIACIONES
77 Ingresos Financieros 313,555 307,910
7721 Intereses depdsitos Instituciones financieras 210,144 360,668 (150,524)
7722 Intereses en cuentas por cobrar 103,411 52,758 50,653
TOTAL 313,555 413,426 (99,871)

Refleja el importe de los intereses sobre cuentas por cobrar e intereses ganados por los depositos
efectuados en las diversas cuentas bancarias.

NOTA N° 28: DIFERENCIA DE CAMBIO (ganancias)

CTA. Al Al
DIVIS. GONCERTOS 31.12. 2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES
77 Ingresos Financieros
7760 Difere_ncia de cambio 0 1,433,736 {1,433,736)
TOTAL 0| 1,433,736 {1,433,736)

Diferencia de cambio en el periodo 2015 generadas por la cuenta corriente N° 2003000820935~
[nterbank y Resolucion N® 854-2015 y Recibo de Ingresos N? 1001286.

NOTA N°29: DIFERENCIA DE CAMEBIO (Pérdida)

CTA. Al Al
DIVIS. il 31.12.2016 | 31.12. 2015 | VARIACIONES
876 Gastos financieros
6760 01 Pérdida por diferencia de cambi01 345,168 27,871 317,497
TOTAL 345,168 27,671 317,497

Informe de Auditoria Financiera
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