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| 1500 1A SECRETARIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES,

L REc Bio Q\Kf HA EXPEDIDO LA SIGUENTE RESOLUCION  tra . iy o

N LA

VISTOS: Ef Recurso de Apelacion interpuesto por QUIMICA ANDERS S.A.C., representado plor su
Gerente General sefior Peter Bernhard Anders Moores, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N°
1336-2014 de fecha 1 de setiembre de 2014, que corre en Expediente de Registro N° 2014-000559-D, y

CONSIDERANDO:

Que, mediante escrito con registro de ingreso N° 559-D-2014, la empresa QUIMICA ANDERS S.A.C.,
representada por su Gerente General Sr. Peter Bernhard Anders Moores, interpone Recursp de Apelacion contra la
. Resolucion de Gerencia Administrativa N°1336- 2014, de fecha 01 de setiembre de 201 4, mediante la cual la Gerencia
Administrativa resolvib declarar IMPROCEDENTE, ef Recurso de Reconsideracion contra ta Resolucion de Gerencia
Administrativa N°1030-2014, de fecha 03 de julio de 2014, interpuesta por la empresa QUIMICA ANDERS SAC.,

por las consideraciones glosadas en ta referida resolucion.

fecha 03 gre jufic del 2014, se aprobé la valorizacion comercial del areg de 1,540.47 m2, correspondiente al aporte para
AR Parques Zonales por la Habilitacion Urbana Nueva de Lote Unico, para Uso de Industria Liviana 1-2 del terreno de ¢
Q,‘:d’o 0,809.45 m2, con un area afecta al aporte para Parques Zonales de 30,809.45 m2, ubicado en Calle B, Lote A, Seccion
X A, distrito de Lurin, provincia y departamento de Lima, ascendente a la suma de S5/.1°294,456.84 (Un Millén
‘A)oscientos Noventa y Cuatro Mil Cuatracientos Cincuenta y Seis con 94/100 Nuevo Soles).

(;e, revisado los actuadps, se tiene gue mediante Resotucion de Gerencia Administrativa N°1030-2014, de

Que, contra la antes referida resolucitn de Gefencia Administrativa, ia administrada interpone Recurso de
Reconsideracion mediante escrito de fecha 14 de julio de 2014, con ingreso N* 559-A.2014.
La Entidad resolvid el recurso de Reconsideracion mediante Resolfucion de Gerencia Administrativa N°1336- 2014, de
*ofecha 01 de setiembre de 2014, declarando IMPROCEDENTE, el Recurso de Reconsideracion contra la Resolucién de
_ igerencia Administrativa N° 1030- 2014, interpuesto porla administrada, por las consideracipnes glosadas en la referida
o OB r;}éSmUCién.

Que, mediante escrito con registro de ingreso N° 559-D.2014, de fecha 23 de sefiembre de 2014, la
administrada interpone Recurso de Apefacion contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N°1336- 2014, de fecha
01 de setiembre de 2014, argumentando entre otros fundamentos, que no encontrandose la Resolucidn notificada por
SERPAR LIMA conforme a ley, de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 27444, interpone recurso de Apelacion con
la finalidad de que se efectué un nueva liquidacion del monto de redencion del aporte mediante tasacién arancelaria Y,
por tanto, se deje sin efecto de Ja orden de pago de la tasacion a valor comercial,

Asimismo alega que e! valor del terreno debe calcularse aplicando el valor de tasacion arancelario, por lo que la
liquidacion que les fue notificada es incorrecta y debe ser rectificada a través de una nueva determinacion del monto a
cancelar por aportes.

Ademas sustentan el recurso de apelacion en el Informe tecnico elaborado por el Arquitecto Urbanista César Augusto
Andrade Velasquez, donde se indican las inexactitudes y discrepancias encontradas en la tasacién que deferming ia
valorizacion comercial a valor comercial.

Argumentan ademas que la liquidacian emitida por SERPAR LIMA es ilegal y arbitraria, e requerimiento de pago
efectuado en ia resolucion notificada constituye barrera de acceso al mercado e infraccion de la obligacion establecida
en ei articuio 90 de ia Ley Organica de Municipalidades, io que acarrea la nulidad del acto adminisirative emitida por
SERPAR, correspondiendo que el monto de redencion de aportes debe ser caiculado mediante valor por tasacién
arancelaria y no por tasacién comercial o de mercado. Resaitando que un acto administrativo nulo no puede ser materia
de convalidacion o subsanacien por su organp emisor ni por el superior jerarquico, mucho menos cuando - como en el




presente caso -, el acto administrativo se ha visto viciado e invalidado desde el inicio y, por tanto, nunca tuvo existencia
juridica. . -

Que, conforme el cargo de notificacion de fa Resolucion que se cuestiona, esta fue notificada con fecha 02 de
setiembre de 2014, y el recurso impugnatorio de apelacion fue presentado con fecha 23 de sefiembre de 2014,
significando que fue presentado dentro det plazo previsto en & articulo 207 numeral 207.2 de [a Ley N” 27444 — Ley
de Procedimiento Administrativo General; por lo que procede emitir pronunciamiento sobre la cuestion de fondo.

Que 1a Resolucion de Gerencia Administrativa N°1030-2014, de fecha 03 de julio de 2014, aprobo la
valorizacion comercial del area de 1,540.47 m2 correspondiente al aporte para Pargues Zonales por fa Habilitacion
Urbana Nueva de Lote Unico, para Uso de Industria Liviana 1-2, del terreno de 30,809.45m2. con un &rea afecta al

aporte para Parques Zonales de 30,809.45 m2, ubicado en calle B, Lote A, Seccidn 5-A, distrito de Lurin, y
departamento de Lima. :

Que, el area del aporie para Parques Zonates, de 1,540.47m2, fue fijada en ia Resolucion de Sub- Gerencial
N° 229- 2013- SGOP-GDU/ML de fecha 24 de setiembre de 2013, en aplicacion de la Ordenanza N° 836- MML, emitida

por fa Subgerencia de Obras Privadas de la Municipatidad de Lurin que aprobo la habilitacion Urbana Nueva de Lote
Unico para Uso de Industria Liviana |-2. '

Que, en aplicacion de la Ordenanza N° 836-MML, el area de aporte para Parques Zonales de 1,540.47 m2,
fue efectuada por ef Ing. Luis Alberto Jacinto Palacios Meza, Perito Valuador inmobiliario del SERPAR LIMA,
desarrollada por el método de tasacion directa, inspeccion ocular y toma de vistas fotograficas, empleando los aspectos
metodologicos establecidos en el Reglamento Nacional de Tasaciones del Peri, aprobado por Resolucion Ministerial
N° 126- 2007-VIVIENDA y sus modificatorias. o

Que, &l arficulo 10° de la Ordenanza N° 836-MML, que establece los apories reglamentarios para las
habifitaciones urbanas en ja provincia de Lima, textuaimente dice: "Articulo 10-- La REDENCION DE APORTES EN
DINERO: Los aportes a que se encuentran obligados fos titulares o responsables de las Habilitaciones Urbanas con
fines Residenciales podréan efectuar la redencién en dinero, hasta antes de la expedicion de la Resolucion que apruebe
la Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana, de acuerdo a {a valorizacion arancelaria, Gnicamente cuando el area
resultante del aporie sea menor al lote normativo, o en el caso de Habilitacién Urbana de Lote Unico para ejecutar
simultaneamente un Conjunto Residencial”. *
Los aportes para Parques Zonales y para Renovacion Urbana (FOMUR) a que Se encuentran obligados los titulares o
responsables de las habilitaciones urbanas con fines Industriales, Comerciales, de Equipamiento Educativo, de salud
y de Otros Usos Especiales, podran ser redimidos en dinero, de acuerdo a la valorizacion comercial de las areas, hasta
antes de la expedicion de la resolucion que apruebe [a recepcion de obras de habilitacién urbana.

Que, dado que este proceso de habilitacion urbana no se encuentra comprendido dentro de los supuestos

< RRaa Sefialados en ol primer parrafo del articulo 10° de la Ordenanza N° 836-MML, no es de aplicacion el valor arancelario:
m o Lahabilitacion urbana esta destinada a Uso Industrial 12, no al uso residencial.
'% e } o Elarea de aporte para Parques Zonales es dg 1,540.47 m2. n.
wf e No se trata de Habifitacion Urbana de Lote Unico para ejecutar simultaneamente un Conjunts
ot Residencial.

Que, en cuanto a la argumentacion sefialada en el Informe técnico elaborado por el Arquitecto urbanista César
Augusto Andrade Velasquez, donde se indican las inexactitudes y discrepancias encontradas en la tasacion que
determiné la valorizacién a valor comercial, es el mismo Informe técnico presentado en el recurso de reconsideracion,
que fue analizado por el Ingeniero Luis Alberto Jacinto Palacios Meza, Perito Valuador Inmobiliario del SERPAR LIMA

{Doc. 2014-000559-B/SERPAR LIMA), el mismo que se ratifico en el valor unitario del terreno establecido en
US$ 300.00/m2.

Que, igualmente conforme fluye del Memorandum N°197- 2014/SERPAR- LIMASG/GAPI/MML, de fecha 02
de octubre de 2014, la Gerencia de Aportes y Patimonio Inmobiliario, conciuye ratificando la valorizacion aprobada
mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N°1030-2014, de fecha 03 de julio de 2014.

Que, el Principio Administrativo de LEGALIDAD, establece en el numeral 1.1 del articulo IV del Titulo Preliminar
de la Ley N°27444 - Ley de! Procedimiento Administrativo General - que las autoridades administrativas deben actuar
con respeto a la Constitucion, ia ley y el derecho.

Que, la Resolucién de Gerencia Administrativa N°1336-2014, de fecha 01 de setiembre de 2014, se encuentra
emitida dentro de los parametros legales, por lo tanto se encuentra plenamente desvirtuado lo soficitado por la
administrada, en consecuencia o ordenado en la aludida resolucion, se encuentra emitida dentro de los canones legales.




Que, mediante Informe N° 242-2014/SERPAR-LIMA/CAL-UAA/MML, la Oficina de Asesoria Legal es de
opinion que los fundamentos del Recurso de Apelacion no desvirtian ni invalidan la Resolucion de Gerencia
Administrativa materia de apelacion.

Estando a o expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por la Ordenanza N° 1784-MML, que aprobo
el Estatuto del SERPAR LIMA; contando con las visaciones correspondientes.

SE RESUELVE:

ARTICULQ SEGUNDO.- NOTIFIQUESE Ia presente Resolucion a la administrada QUIMICA ANDERS
_ ‘ S.A.C., y a las dependencias correspondientes para su conocimiento y fines.

REGISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

SERVICIT DE PARQUES - LIMA
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