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VISTOS: El Recurso de Apelacion interpuesto por don MARCELINO ROJAS BARRIENTOS, y dofia
LUISA JANAMPA PRETEL DE ROJAS, contra la Resolucién de Gerencia Administrativa N° 998-2014 de

fecha 26 de junio de 2014, que corre en Expediente de Registro N® 96711C-2014/SERPAR-LIMA, y
CONSIDERANDO:

. - Que, mediante escrito con registro de ingreso N° 967110, los administrados don Marcelino Rojas Barrientos
y dofia Luisa Janampa Pretel De Rojas, interponen Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Gerencia
Administrativa N° 998- 2014, de fecha 26 de junio de 2014, mediante el cual se resuelve declarar INFUNDADQ, el

Recurso de Retonsideracion, contra & Resolucién de Gerencia Administrativa N* 638- 2014 de fecha 22 de abril de
214, que interpusieran ios administrados.

Que, revisado los actuados se tiene que mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N® 638- 2014, de
facha 22 de abril del 2014, se resolvio: Aprobarse la valorizacion del area de aporte para Parques Zonales de 106.01
12 por la zonificacion RDM (2% de 5,300.51 m2) y 439.19 m2 por fa zonificacion CZ (5% de 11,196.49 m2),

e correspondiente a la Regularizacion de la Habititacion Urbana Ejecutada para Uso Residencial de Densidad Media RDM

, \y Comercio Zonal CZ, del terreno de 16,497.00 m2, con un area afecta a aportes de 14,084.20 m2, ubicado en Av.
AN /";*-zvo:‘%\_‘Universitaﬂa esq. Av. Parque Zonal, Constituido por la Parcela A- 1, Codigo Catastral N* 10636, Proyecto Punchauca
L BTy %E:C Lima Norte, Valie Chillén, del Terreno denominado Urbanizacion Residencial Santa Luisa de Carabaylio, distrito de
\(" ./ o Carabaylio, provincia y departamento de Lima, ascendente a la suma de $/.543,094.66 (Quinientos Cuatenta y Tres

-~ =/mil Noventa y Cuatro con 66/100 Nuevo Soles).

Que, contra la referida Resolucion de Gerencia Administrativa N° 638-2014, los administrados interponen
_ Recurso de Reconsideracion mediante escrito de fecha 08 de mayo de 2014, con ingreso N° 96711- C; la Entidad
i esolvio el recurso antes referido mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N° 998- 2014 de fecha 26 de junio
i ke "2 2014, declarando (NFUNDADD el Recurso de Reconsideracion, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa

A T A° 638- 2014 de fecha 22 de abril de 2014, interpuesta por don Marcelino Rojas Barientos y dofia Luisa Janampa

il

5'Pretel De Rojas, por las consideraciones glosadas en dicha Resolucion.

Que, mediante escrito con registro de ingreso N° 967110, los administrados, inferponen Recurso de Apelacion
con escrito de fecha 14 de julio de 2014, contra la Resolucién de Gerencia Administrativa N° 998- 2014, de fecha 26
de junio de 2014, argumentando entre otros fundamentos, que en la Resolucion impugnada no se les hizo llegar el
informe del perito a cargo de la Valorizacion aprobada en la Resolucién de Gerencia Administrativa N° 638-2014,
aduciendo que dicho hecho a todas luces importa un recorte al derecho de defensa, que nuestra Constitucion no permite.

Asimismo fundamentan, que en la resolucion objeto de apelacién no se indica los indices oficiales {emitidos
por el Ministerio de Vivienda) que se han tomado en consideracion para determinar ef valor unitario de! terreno, ya que
es insuficiente que se haya tomado como referencia la informacion via intemet, maxime si la considerada por el Perito
en cuestion, no se ajusta a Ias ofertas que se publica en dicho medio informativo.

Que, aducen ademas que al revisar las ofertas via internet, se tiene que el precio al cual ha arribado el perito
. de $377.00/m2 ( valor comercial } por metro cuadrado no se ajusta a la realidad, pues como se puede apreciar de la -
informacion que adjuntan, publicada el dia 14 de julio de 2014, se verifica que un terreno de terreno de 120.00 m2
uoicado en la Residencia San Antonio de Carabayllo, a la altura del Km. 22 de la Av. Tupac Amaru, que cuenta con
indos los servicios de agua, iuz, desague, pista ,veredas esta en $ 26,000.00, es decir a $ 216.00 ef metro cuadrado, ¥y :
otro en la misma ubicacion, pero con frente a parque esta a $30.00.00, es decira $ 250.00/m2. Asimismo argumentan

- que no ha existido método alguno yio et método utilizado por el Perito es errado, ya que es imposible que el m2 del
terreno en su habilitacion urbana asciende a $377.00/m2.



Que, conforme et cargo de notificacion de la Resolucion que se CUestiona, esie Tue notiicadd Gust IECHA U | UG
+ . julio de 2014, y el recurso de apelacion fue presentado con fecha 14 de julio de 2014, signiﬁcanc!o que fué pr_egenta_do
dentro de} plazo previsto en e} articulo 207 numeral 207.2 de la Ley N° 27444 — Ley de Procedimiento Administrativo
General, por io que procede emitir pronunciamiento sobre la cuestion de fondo.

Que, la resolucion de Gerencia Administrativa N° £38-2014, del 22 de abril del 2014, aprobd la valorizacion
2el area de aporte para Parques Zonales de 108.01 m2 por la zonificacién Residencial RDOM y de 439.19 m2 porl!a
Zonificacion Comercial CZ, correspondiente & la Regularizacion de Habilitacion Urbana Ejecutada para Uso Residenciai
de Densidad Media RDM y de Comercio Zonal CZ, de! terreno de 18,497.00 m2, con un area afecta a aportes de:
14,084.20 m2, ubicado en Av. Universitaria esq. AV, Parque Zonal, Parcela A-1, Codigo Catastral N° 10638, Proyecto
Punchauca — Lima Norte, Valie Chillon, del Terreno denominado Urbanizacion Residencial Santa Luisa de Carabaylio,.
¢ierit de Carabaylio, provincia y departamento de Lima, ascendente a la suma de 5/.543,094.66 Nuevos Soles.

Que, 1a valorizacion de las areas de aporte para Parques Zonales, de 106.01 m2, por la zonificacidn residencial
RDM y 439.19 por ta zonificacion Comercial CZ han sido determinadas por e} Perito Valuador Inmobiliario adscrito &l
SERPAR- LIMA, Ing. Jorge José Sandoval Lierena, en abril del presente afio, ia misma que ha sido efectuada en
concordancia con lo establecido en el Reglamento Necional de Tasaciones del Pert, aprobado por R.M. N°® 126-2007-
VIVIENDA y modificaciones seg(n Resolucion Ministerial N° 266-2012- VIVIENDA, aplicando el metodo de valuacion
dicecta, previa inspeccion ocular y toma de vistas fotograficas determinando el vaior de U.S. $275.00/m2 para ia
zonisacitn Residencial RDM y de UUS.$377.00/m2 para ia Zonificacion Comerciat CZ.

" Que, en base a los valores por m2 determinados por el Perito Valuador, este se muitipiica por las areas de
. aporte para Parques Zonales de 106.01 m2 (RDM) y de 439.1¢ m2 (CZ) respectivamente, obteniéndose el monto total
del aporte para Parques Zonales en Dolares; monto que lo multipiicamos por ei tipo de cambio (SBS) a ta fecha en que .
se practica el informe de Valorizacion en el SERPAR-LIMA, para obtener el monto Total en Nuevo Soies, obteniéndose
12 sima aprobada por la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 638-2014 de fecha 22 de abril de 2014

e Que, ¢! Informe de Valuacion Comercial elaborado por el Perito Vaiuador inmobiliario adscrito al SERPAR-

rechos establecidos en el numeral 3 def articulo 55 de la Ley 27444 — Ley dei Procedimiento Administrativo General,
recho este de los administrados que esta administracion rio les ha limitado en absoluto.

\i{umo o2l ' L } . . , . L - .
~ Que, en lgs valotizaciones comerciales no existen indices oficiales emitidos por el Ministerio de Vivienda, sino
e fa determinacion del mismo se basa en ei estudio dei mercado inmobiliario de la zona donde se ubica el predio
. Materia de valuacion. Ei estudio del mercado inmobiliario e la zora, comprende 1a inspeccion ocular al terreno y area
NGRS

‘% de influencia, blisqueda de informacion de compra- venta de inmuebles en la misma zona, informacion de intemet,
Antre ofros.
1

Que, ias copias de referencias comerciales que adiunta la administrada ai documento de la referencia, que
e2iaten que han sido tomadas de intemet, no precisan la pagina web (por ejemplio; www.adondevivir.com/errenss - en
venta - encarabaylio.html), ia fecha de impresion, etc. Existe informacion. Via internet, de valores ofertados en la zona
que sefalan ias referencias adjuntas por los administrados, verificéndose que 10s valores obtenidos guardan relacion
con ia informacion emitida por el Perito Valuador, y no con ias referencias adjuntas por los impugnartes.
Uso Residencial;
Terreno de 123.00 m2 a § 45,000, es decir $ 365.85/m2
Terreno de 115.00 m2 a § 40,000, es decir § 347.82/m2

Terreno de 122.00 m2 & $45,000, es decir § 368.85/m2 Urb. San Antonio de Carabayllo
Terreno de 331.00 m2 a $92,000, es decir § 277.957m2 Urh. Santa Maria.

s & =& 0

~ Que, el valor de US § 377.00/M2 corresponde a fa zonificacion de comercio zonal, ya que para fa zonificacion
Rgs:cjenc:a& RDM ei vaior comercial es de US § 275.00/m2, que se encuentra debidamente sustentados en el Informe
Técnico de Tasacion elaborado por el Ing. Jorge José Sandovai Lietena, en abrii del presente afio.

Que, el Principio Administrativo de LEGALIDAD, estabiece en el numeral 1.1 del articulo iV dei Tituio Prefiminar
de fa Ley N° 27444, que ias autoridades administrativas deben actuar con respeto ala Constitucion, la Ley y el derecho.

- Que, la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 998- 2014, de fecha 26 de junio de 2014, se encuentra
emlt[d'fl dentro de los parametros legales, por 1o tanto se encuentra pienamente desvirtuado io solicitado por los
administrados, en consecuencia lo resuetto en la aludida resoiucidn, se encuentra emitida dentro de los canoneslegales.

N Que, mediante Informe N°195-2014/SERPAR-LIMAJOAL-UAAIMML, 1z Oficina de Asesoria Legal es de
~ opinidn que los Mndamentos del Recurso de Apeiacion no desvirtlan ni invalidan la Resolucidon de Gerencia



et

“Administrativa materia de apelacion.

Estando a lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por ia Ordenariza N® 1784-MML, que aprobo
»| Estatuto del SERPAR-LIMA; contando con las visaciones correspondientes.

SE RESUELVE:

k3

'snclose por agotada la via administrativa,

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR INFUNDADO, ef Recurso de Apefacion interpuesto por don
\_?:_',{.-’-\F..’CEUNO ROJAS BARRIENTOS, y dofta L UISA JANAMPA PRETEL DE RQJAS, contra fa Resolucion de Gerencia
Asministrativa N° 998-2014 de fecha 26 de junio de 2014, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucion,

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFIQUESE la presente Resolucion, a don MARCELINO ROJAS BARRIENTOS,
y dofia L UISA JANAMPA PRETEL DE ROJAS, y a las dependencias correspondientes para su conocimiento y fines.

RE.GISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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